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Baubeschreibung
VariCon-Haus VC-115-EK
VC3 "Familienwohnen"

1. Bodenplatte

Der Mutterboden (Aushubtiefe bis zu 20 cm) wird, soweit erforderlich, ausgehoben und zur

Wiederverwendung auf dem Baugrundstiick gelagert. Dafiir ist eine Lagerflache nach Vorgabe des

Bauherren auf dem Baugrundstiick erforderlich. Fiir den Aushub der Streifenfundamente (Aushubtiefe

fir frostfreie Grindung) und der Rohrleitungsgraben innerhalb und auBerhalb des

Streifenfundamentes gilt gleiches. Grundlage fur den Aushub der Streifenfundamente sind die

genehmigten Planungsunterlagen. Die Streifenfundamente werden nach den statischen Erfordernissen

bemessen, wobei eine zuldssige Bodenpressung von gréBer gleich 200 kN/m* angenommen wird.

Im Hauspreis ist der Aushub fiir die Bodenklassen 3, 4 und 5 enthalten.

BKL3: Leicht I6sbare Bodenarten sind Sande und Kiese mit hdchstens 30% Steinen Uber 63 mm.

BKL4: Boden mit innerem Zusammenhalt und leichterer bis mittlerer Plastizitat, die hochstens 30%
Steine Uber 63 mm enthalten.

BKL5: schwer losbare Bodenarten nach den Klassen 3 und 4, jedoch nicht mehr als 30% Steine von
Uber 63 mm sowie ausgepragt plastische Tone.

Die Streifenfundamente und die Bodenplatte werden in Beton entsprechend den statischen

Erfordernissen ausgefiihrt. Die Bodenplatte erhdlt entsprechend den statischen Erfordernissen eine

Stahimattenbewdhrung. In die Bodenplatte wird ein Fundamenterder mit einer entsprechenden

Anschlussfahne eingelegt. Unter Verwendung von Betonschalungssteinen wird die Bodenplatte

gegeniiber der Oberkante Erdreich um ca. 25 cm hdher gesetzt.

Die Bodenplatte erhalt bei Erfordernis eine umlaufende Dranung nach DIN 4095 in Zusammenhang

mit der DIN 18195-5. Die Dranung wird mit Geotextil gesichert und mit einer Sickerwasserpackung

nach DIN 4226-1 versehen. Zur Kontrolle und Wartung werden bei allen Richtungswechseln der

Dranung Spillrohre gesetzt.

Die Abwasserleitungen werden als 125mm-KG-Rohr ausgefiihrt, im Sandbett verlegt und bei

Erfordernis durch eine Riickstauklappe gesichert. Um groBtmdgliche Flexibilitét im Aus- und Umbau

der VariCon-Hauser VC1-VC4 zu erreichen, werden grundsatzlich vier Abflussméglichkeiten

geschaffen. Die Regenwasserentwasserung wird als 100mm-KG-Rohr ausgefiihrt und mit zwei

Standrohren zum Anschluss fiir die Fallrohre versehen.

2. Maurerarbeiten

Alle AuBenwande werden aus Poroton mit einer Wandstarke, die den Anforderungen der EnEV 2002
(Energiebedarfsausweis) entspricht, im Klebeverfahren hergestellt. Das Haus erhalt einen Drempel mit
Ringanker, der in ausgebautem Zustand eine nutzbare Hohe von ca. 90 cm aufweist. Die
Treppenhausinnenwand wird in einer Stdarke und mit einem Material ausgebildet, das den
schallschutztechnischen Erfordernissen entspricht.

Im Bereich Erdgeschoss Wohnen wird ein voll verglaster Erker hergestellt

Als Decke wird eine Betonfertigteildecke mit integriertem deckengleichen Stahltrdger bzw. eine
Filigrandecke entsprechend den statischen Erfordernissen verlegt. Die Unterseite der Decke ist
schalungsglatt und tapezierféhig. Die AuBenwdnde werden mit einem Ringanker im Bereich der
Decken versehen.

3. Zimmererarbeiten

Das Haus erhalt einen zimmermannsmaBig abgebundenen Holzdachstuhl (Pfettendach) entsprechend
den statischen Erfordernissen als Satteldach mit Kriippelwalm mit einer Dachneigung von 38° bis 43°.
Die sichtbaren Sparrenenden erhalten einen leichten Schragschnitt.

Der Erkeranbau im Erdgeschoss erhalt ebenfalls eine abgebundene Holzdachkonstruktion.

Der Dachiberstand mit Sichtschalung am Giebel betréagt ca. 30 cm. Der Dachiberstand mit
Sichtschalung an der Traufe betrdgt ca. 40 cm (sichtbare Sparrenldange). Die VergréBerung der
Dachiiberstdnde am Giebel und an der Traufe sowie farbliche Lasuren sind gegen Mehrpreis moglich.
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Die Decke zwischen Dachgeschoss und Spitzboden wird als begehbare Zwischendecke ausgebildet.
Der Spitzboden ist nicht fiir Wohnzwecke geeignet. Als Zugang zum Spitzboden wird eine einfache 3-
teilige Dacheinschubtreppe ca. 70 cm x 120 cm eingebaut. Der Einbau erfolgt nach Vorgabe des
Bauherren zwischen den Holzbalken.

4, Dachdeckerarbeiten

Die Eindeckung der Dachflachen erfolgt mit Betondachsteinen Farbe Rot, Braun oder Anthrazit.
Weitere Farben oder andere Dacheindeckungen, z.B. glasierte Betondachsteine, kbnnen gegen Mehr-
oder Minderpreis bemustert werden. An den Giebelseiten werden Ortgangsteine verwendet.

Die Dacheindeckung des Erkeranbaus im Erdgeschoss erfolgt in Titanzinkblech.

Der Einbau von Dachflédchenfenstern ist gegen Mehrpreis méglich.

Die Dachentwasserung erfolgt liber eine vorgehangte halbrunde Regenrinne und Fallrohre aus
Titanzinkblech. Die Ausfiihrung in Kupfer ist gegen Mehrpreis moglich.

5. Trockenbauarbeiten

Alle Innenwande werden als Trockenbauwande in einer Starke von ca. 100 mm, bei
Installationswénden in einer Stérke von bis zu ca. 150 mm, hergestellt.

In den Bereichen Bad und WC werden Lagen aus feuchtigkeitsunempfindlichen Trockenbauplatten
aufgebracht. Im Bereich der Kiche wird die Trockenbauwand zum Anbringen von Kiichenhéngeteilen
nach Vorgabe des Bauherrn (Kiichenplan) im Inneren verstarkt.

Notwendige Versorgungsschachte und Vorwandmontagen werden ebenfalls im Trockenbau
ausgefiihrt.

Entsprechend des VariCon-Konzeptes sind GréBe und Lage der Trockenbauwdnde frei wahlbar.
Verdanderungen der GroBe (Quadratmeter Wandflache) gegenliber der Grundversion (siehe
Zeichnungen) werden als Mehr- oder Minderpreis verrechnet.

Das hinterliiftete Dach wird mit einer Zwischensparrenddmmung, die den Anforderungen der EnEV
2002 (Energiebedarfsausweis) entspricht, innerhalb der Sparrenlagen versehen.

Die Beplankung der Dachschrdagen des Dachgeschosses und der Decke des Dachgeschosses erfolgt
mit 12,5 mm starken Trockenbauplatten auf Holzkonstruktion.

Der FuBboden des Spitzbodens wird mit V100-Pressspanplatten bzw. OSP - Platten beplankt.

6. Innenputz

Alle Innenseiten der AuBenwande und die Treppenhauswande erhalten einen einlagigen Kalk-Gips-
Innenputz mit glatter Oberflache.

7. AuBenputz

Alle AuBenseiten der AuBenwande werden mit einem zweilagigen mineralischen Putz versehen. Der
Strukturputz wird mit 3 mm Koérnung und einem Hellbezugswert gemaB farbiger Ansichtszeichnung
ausgefiihrt. Die Bemusterung erfolgt durch den Bauherrn.

Der Sockelputz wird als zweilagiger AuBenputz Oberflache gerieben oder gefilzt mit Farbanstrich nach
Bemusterung des Bauherrn ausgefiihrt. Andere Putze sind gegen Mehr- oder Minderpreis mdglich.

8. Estricharbeiten

Im Erd- und Dachgeschoss wird ein selbstnivellierender Anhydrit- bzw. Zementestrich im Mittel 4 cm
stark aufgebracht. Im Erdgeschoss erfolgt die Verlegung auf einer Bitumenbahn und einer
Wéarmedammung, die den Anforderungen der EnEV 2002 (Energiebedarfsausweis) entspricht. Im
Dachgeschoss erfolgt die Verlegung auf einer Trittschallddmmung, die den schallschutztechnischen
Erfordernissen entspricht.
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9. Fenster und Tiiren

Im Erd- und Dachgeschoss werden isolierverglaste Kunststofffenster (Anzahl und GréBe siehe
Zeichnungen) mit einem Gesamt-U-Wert (Rahmen und Glas), der den Anforderungen der EnEV 2002
(Energiebedarfsausweis) entspricht, in der Farbe wei und mit Einhand-Dreh/Kipp-Beschlagen mit
integrierter Basissicherheit eingebaut. Die zweiflliglige Terrassentiir im Erdgeschoss (siehe Zeichnung)
wird analog ausgefiihrt, wobei ein Fliigel dreh-/kippbar und der andere Fligel nur drehbar ist.

Die groBe dreiteilig Verglasung des Erkeranbaus im Wohnzimmer EG wird als Festverglasung, im
oberen Bereich mit einem Dreh-/Kippfliigel ausgefuhrt

Alle Fenster und Fenstertiiren erhalten Aufsatzrolladen, Kunststoffpanzer PCV, Lamellenfarbe nach
Bemusterung des Bauherrn.

Als duBere Fensterbanke werden Aluminium-Fertigfensterbanke in der Farbe weiB3 eingebaut. Die
inneren Fensterbdanke werden in Agglo-Marmor oder Jura-Marmor bis ca. 25 c¢cm Breite ausgeflihrt
(auBer WC Erdgeschoss).

Als Hauseingangstiir wird eine Kunststofftir (siehe Zeichnung) Farbe weifl mit 3-fach Verriegelung,
Bodenttirstopper und Standard-Driickergarnitur eingebaut.

Die Innentiiren (Anzahl und GréBe siehe Zeichnung) werden als melaminharzbeschichtete
Réhrenspanstegtiiren Farbe Ahorn mit Tlrblatt und Zarge nach Vorgabe des Bauherrn rechts oder
links gehdngt mit Standard-Driickergarnitur ausgefihrt.

Entsprechend des VariCon-Konzeptes sind Anzahl, Gr6Be und Lage von Fenstern/Fenstertiiren sowie
Hauseingangstir und Innentiiren frei wahlbar. Veranderungen der Anzahl und GréBe gegeniiber der
Grundversion (siehe Zeichnung) werden als Mehr- oder Minderpreis verrechnet. Die Gestaltung der
Fenster/Fenstertiiren einschlieBlich Fensterbanke, der Hauseingangstir und der Innentiren sind
gegen Mehr- oder Minderpreis bemusterbar.

10. Treppe

Als Innentreppe vom Erdgeschoss zum Dachgeschoss wird eine wangenfreie Holztreppe
1/2 gewendelt mit einzeln schallgemindert auf Bolzen gelagerten Trittstufen und freitragendem
Innengelénder in der Holzart Kiefer eingebaut. Andere Holzarten sind gegen Mehr- oder Minderpreis
bemusterbar. Am Deckenausschnitt Dachgeschoss wird ein analoges Gelénder montiert.

11. Elektro

Die Elektroinstallation erfolgt nach den einschlagigen Vorschriften und Bestimmungen von VDE/EVU.
Die Leistung Elektroinstallation beginnt nach dem vom zustdndigen Versorgungsunternehmen
installierten Hausanschlusskasten. Die Leistung Telefoninstallation beginnt nach dem von der Telekom
installierten Anschlusskasten. Die Leistung Antennenverkabelung beginnt nach dem Anschlusskasten
des zustandigen Netzbetreibers oder nach dem Verteiler der privaten SAT-Anlage.

Der Hausanschlusskasten sowie der Zahlerplatz und die Hausanschliisse Telefon und Antenne
befinden sich im HWR/HAR Erdgeschoss. Samtliche Installationen (Elektro-, Telefon- und
Antennenkabel) einschlieBlich der zugehérigen Schalter/Dosen in der Farbe cremeweif3 und Decken-
/Wandauslasse erfolgen unter Putz. Die genaue Lage der Schalter/Dosen und Decken-/Wandauslasse
wird nach Vorgabe durch den Bauherren ausgefihrt.

Fir die Kucheninstallation ist durch den Bauherrn eine exakte Kichenplanung vorzulegen. Als
Zuleitung fur Garage, Carport oder Anbauten wird ein Wandauslass nach Vorgabe des Bauherrn
vorgesehen.

Die Farbe und die Anzahl von Schalter/Dosen und Decken-/Wandausldassen sind gegen Mehr- oder
Minderpreis bemusterbar.

Um gréBtmdgliche Flexibilitdt im Aus- und Umbau der VariCon-Hauser VC1-VC4 zu erreichen, wird die
Elektro-, Telefon- und Antennenverkabelung im Bereich des Erdgeschosses und des Dachgeschosses
als Ringleitung ausgebildet.

12, Heizung

Die Leistung Heizungsinstallation beginnt nach dem vom zusténdigen Versorgungstrager installierten
Gaszéhler. Der Hausanschluss Erdgas befindet sich im HWR/HAR Erdgeschoss. Der Einbau der
Heizungsanlage erfolgt als Dachheizzentrale im Spitzboden.
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Als Heizungsanlage wird ein Gas-Brennwertgerét fir den Betrieb mit Erdgas bis 24 kW entsprechend
dem berechneten Warmebedarf des Hauses und ein entsprechend dimensionierter
Warmwasserspeicher als Kombigerat der Marken Buderus, Junkers, Viessmann o0.d. mit
programmierbarer Regelung eingebaut.

Als Heizkdrper werden Plattenheizkdrper mit Thermostatventil der Farbe weiB montiert. Die GréBe
ergibt sich aus dem berechneten Warmebedarf des Raumes. Die Positionierung der Heizkorper erfolgt
in Abstimmung mit dem Bauherrn. Ein spezieller Badheizkérper (Handtuchheizkdrper) ist im Preis
enthalten.

13. Sanitar

Die Leistung Sanitdrinstallation beginnt nach dem vom zustdndigen Versorgungstrager installierten

Wasserzahler. Der Hausanschluss Wasser befindet sich im HWR/HAR Erdgeschoss.

Das WC im Erdgeschoss ist wie folgt ausgestattet:

* ein wandgehéngter Waschtisch ca. 40 cm mit Einhebelmischbatterie verchromt,

* ein Tiefspilklosett mit Vorwandelement,

Das Bad im Dachgeschoss ist wie folgt ausgestattet:

* ein Waschtisch ca. 60 cm mit Einhebelmischbatterie verchromt,

* ein Tiefspilklosett mit Vorwandelement,

* eine Duschanlage 90 cm x 90 cm, bestehend aus Duschwanne mit Wannentrager, Ablaufgarnitur,
Einhebelmischbatterie verchromt mit Brausegarnitur und Duschabtrennung, Profilesilber, Kunstglas,
mit Eckeinstieg,

* eine Badewannenanlage, bestehend aus einer Acrylbadewanne mit Wannentrager,
Ablaufgarnitur, Einhebelmischbatterie verchromt mit Brausegarnitur,

* ein Waschmaschinenanschluss flir Wasser und Abwasser als kombinierter Ablauf flir Waschmaschine
und Trockner.

Die Sanitargegenstdnde werden in der Standardfarbe weiB eingebaut. Andere Farben kdnnen gegen

Mehrpreis bemustert werden. Die genaue Positionierung erfolgt nach Vorgabe des Bauherrn.

Im Bereich der AuBenwdnde von Kiche oder WC wird nach Vorgabe des Bauherrn ein

Wasseranschluss mit Wasserhahn fiir den Garten installiert.

In der Kiiche werden ein Kalt- und Warmwasseranschluss fiir die Spiile und ein Kaltwasseranschluss

fir den Geschirrspiler mit einem gemeinsamen Abwasseranschluss installiert. Fir die

Klcheninstallation ist durch den Bauherrn eine exakte Kiichenplanung vorzulegen. Das AnschlieBen

von Kuchen- und Kiicheneinbauteilen gehdrt nicht zum Leistungsumfang.

Um groBtmogliche Flexibilitédt im Aus- und Umbau der VariCon-Hauser VC1-VC4 zu erreichen, stehen

vier Anschlusspunkte fiir Abwasser grundsatzlich zur Verfligung, wobei zwei Anschlusspunkte gemafi

Grundriss genutzt werden und zwei weitere Anschlusspunkte, welche unter dem Estrich Erdgeschoss

enden und flir den weiteren Aus- und Umbau nutzbar sind.

14. Fliesen

Die Wandfléchen im WC EG und im Bad DG werden mit Keramikfliesen raumhoch im Klebeverfahren
belegt. In der Kiche erfolgt die Verlegung eines Fliesenspiegels im Bereich der Einbaukiche ca. 60 cm
hoch in einer Ldnge von max. 450 cm nach Vorgabe des Bauherren. Der Materialpreis fir die
Wandfliesen betragt grundsétzlich 16 Euro/ m* zzgl. der jeweils giiltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.
Die Bodenflachen in der Diele/Windfang EG, Kiiche/HWR EG, WC EG und Bad DG werden mit
Keramikfliesen im Klebeverfahren diagonal belegt. Der Materialpreis fiir die Bodenfliesen betragt
grundsétzlich 18 Euro/ m? zzgl. der jeweils giiltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer. Diele/Windfang EG
und Kuche EG erhalten einen umlaufenden Fliesensockel.

Wand-, Boden- und Sockelfliesen, Fugenfarbe und FliesengréBe werden bei Abweichungen vom oben
genannten Materialpreis gegen Mehr- oder Minderpreis bemustert.

15. Maler

Eigenleistung

Zur Eigenleistung gehort das SchlieBen und Verspachteln der konstruktiv bedingten StoBfugen der
Deckenelemente
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16. FuBboden

Eigenleistung

Wegen der Eigenleistung gilt die Leistung im Gewerk Tiren als erbracht, wenn die Innentiiren mit
einem Differenzmal3 zwischen Oberkante Estrich und Unterkante Tlrzarge nach genauer maBlicher
Vorgabe durch den Bauherrn eingebaut wurden.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass das Abschneiden der lberstehenden Randddmmstreifen
Estrich im Bereich des Bodenbelages zum Gewerk Bodenbelag und damit zur Eigenleistung gehort.

Sonstige Leistungen

Zum Leistungsumfang gehdrt weiterhin folgendes:

Versorgung mit Baustrom und Bauwasser

Wiederherstellen der Geldndeoberflache mit vorhandenem Aushubmaterial

Planung inkl. 2 Entwiirfen, Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung, Statik
Warmebedarfsnachweis nach EnEV 2002

Blower-Door Messung

Baugrunduntersuchung

Grob- und Feineinmessung des Hauses auf dem Grundstick

Qualitatsiiberwachung wéhrend der Bauphase durch Baustellenaudits der DEKRA oder eines
anderen anerkannten Priifinstituts mit Zertifikat , Qualitdt am Bau®

¥ X X X X X X ¥

Hinweise

Alle MaBe sind als ZirkamaBe zu verstehen. Bei Angaben von Baustoffen und Produkten kdnnen
gleichwertige Erzeugnisse anderer Hersteller zur Ausfihrung kommen. Die gesamte Bauausfiihrung
erfolgt auf der Grundlage der giiltigen DIN-Vorschriften unter Einbeziehung normgerechter Baustoffe.
Die Bauausfiihrung erfolgt nach den Arbeits- und Detailplanen. MaBliche Differenzen gegeniiber den
Baueingabepldnen, die sich aus architektonischen bzw. technischen Griinden ergeben, jedoch ohne
Einfluss auf die Qualitdt des Bauwerkes sind, bleiben vorbehalten, ebenfalls Anderungen in der
Planung und technischen Ausfliihrung, den vorgesehenen Baustoffen und Einrichtungen, soweit sie
technisch und wirtschaftlich zweckmaBig oder notwendig sind. Anderungen aufgrund behérdlicher
Auflagen, statischer oder technischer Erfordernisse bleiben vorbehalten und werden vom Kaufer
anerkannt.

Anderungen und Sonderwiinsche gegeniiber der Baubeschreibung sind méglich und kdénnen
durchgefiihrt werden, soweit sie technisch durchfiihrbar sind und die Gesamtplanung bzw. die
Bauabwicklung nicht erheblich verdndern bzw. sonstige bautechnische Nachteile entstehen.

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegenstdnde, Mdbel, Bepflanzungen usw. dienen
lediglich zur Darstellung von Stellmdglichkeiten und Mdblierungsvarianten. Sie sind nicht Bestandteil
der Leistung.

Im Leistungsumfang nicht enthalten sind die Ublichen, vom Erwerber zu erbringenden, Nebenkosten,
wie z.B. Grundstlickserwerbskosten, Vermessungskosten Grundstlick sowie ein eventuell erforderlicher
eingemessener Lageplan (Anforderung durch das zustandige Bauamt), unvorhersehbare
Bodenverhaltnisse (Bodenklassen kleiner BKL 3 und Bodenpressung kleiner 200 kN/m?),
unvorhersehbare Grundwasserverhaltnisse (stehendes oder driickendes Wasser oberhalb der
Unterkante des Fundamentes), Wiederverfiillen von Rohrleitungsgrében, Erstellen von Stellpldtzen,
Carports, Garagen, Anbauten, Zuwegungen und Einfriedungen aller Art. Ebenfalls nicht zum
Leistungsumfang gehéren Hausanschlusskosten Abwasser, Wasser, Elektro, Telefon, Antenne und
Erdgas vor den in der Baubeschreibung genannten Ubergabepunkten.

Durch den Kéufer muss eine ordnungsgemaBe Baustellenzufahrt und Baustellenzugang gesichert sein.
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